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SO TAI CHINH

Sé: ¥684/STC-BVG TP. Hé Chi Minh, ngay 14 thangddnam 2018

Vé xdy dung phuong an gia dich vu
str dung dién tich ban hang tai chg
trén dia ban thanh pho

Kinh gtri: Uy ban nhén dan 24 quan huyén.

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé tai Cong van s
2650/UBND-KT ngay 14 thiang 6 nam 2018 vé gia dich vu sit dung dién tich ban
hang tai cac cho duoc dau tu tir ngudn vdn ngan sich trén dia ban thanh phd,
trong do: “Giao S¢ Céng thuong chu tri, phéi hop véi Sé Tai chinh, Cuc Thué
hueéng dan Uy ban nhan dén quén — huyén, Ban Quan Iy cde cho dwoc dau tw tir

nouon von ngan sach néi dung, phuong phdp, cdach thirc xdy dune bang cid chi
tiét, thuc té tai tung cho, dp dung thuc hién tir thang 01 ndm 2019 tré di: trinh Uy
ban nhén dan thanh phé trone thang 9 nam 2018 dé xem xét. quyét dinh .

Ngay 21 thang 6 ndam 2018, tai cudc hop do S& Cong thuong chu tri véi su
tham gia cua dai dién Uy ban nhan dan 24 quan huyén, dai dién So Tai chinh da
huéng dan cu thé viée xdy dung phuong an gia dich vu st dung dién tich ban
hang tai chg duoc dau tu bang ngudn vén ngan sach (goi tdt la phuong an gia)
theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 12 nam 2014 cua
B Tai chinh Quy dinh phuong phap dinh gia chung déi voi hang hoa, dich vu.

Tuy nhién, qua theo dai, S& Tai chinh nhén thay viéc xay dung phuong 4n
gia tai cac quan huyén chua théng nhat; mot sé don vi chua dam bao tinh ding
tinh dd céc chi phi cdu thanh gia dich vu theo quy dinh; c6 truong hop quan huyén
chua quan tdm ra soat, c6 y kién vé phuong 4n gia dé c6 van ban gt S& Tai chinh
tham dinh. Dé viéc xay dung phuong an gia ding quy dinh phap luat va phu hop
tinh hinh thuc té, dong thoi dam bao tién dé ap dung mic gia méi tir ngay 01
thang 01 ndm 2019, S& Tai chinh dé nghi Uy ban nhan dan céc quan huyén quan
tam chi dao viéc xay dung phuong an gid dich vu sir dung dién tich ban hang tai
cho nhu sau:

I. Co so phap ly xay dung phwong an gia:

- Nghi dinh s 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2003 cua Chinh phu
vé phat trién va quéan 1y cho;



- Nghi dinh s6 114/2009/ND-CP ngay 23 thang 12 nim 2009 ctia Chinh phu
stra dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01
nim 2003 ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly cho;

-Nghi dinh sé 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2013 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat gié;

- Nghi dinh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 ctia Chinh phu
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 théng 11
nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat gia;

-Nghi dinh sé 141/2016/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2016 ctia Chinh phi
Quy dinh co ché tu chu ctia don vi su nghiép cong lap trong linh vuc su nghiép
kinh té va su nghiép khéc;

- Théng tu s6 56/2014/TT-BTC ngay 28 thang 4 nim 2014 ctia B6 Tai chinh
huéng dan thuc hién Nghi dinh $6177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2013
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh ctia mét s diéu cua Luat
gia;

- Théng tu s6 233/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Bo Tai
chinh stra ddi, bé sung mét sé didu ctia Thong tu s6 56/2014/TT-BTC huéng dan
thuc hién Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2013 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh cia mot sé diéu ciia Luat gié;

- Théng tu s 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 ndm 2014 cua Bo Tai
chinh quy dinh phuong phap dinh gia chung déi v6i hang héa, dich vu;

- Théng tu s6 145/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 nam 2017 cua Bo Tai
chinh huéng dan co ché tai chinh cta don vi su nghiép cong lap theo Nghi dinh
s6 141/2016/NB-CP ngay 10 thang 10 nam 2016 ctia Chinh pht quy dinh co ché
tu cha cua don vi su nghiép cong lap trong linh vuc su nghiép kinh té va su
nghiép khac;

- Théng tu s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 ndm 2018 ctia Bo Tai chinh
huéng dan ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san cb dinh tai co quan, to
chire, don vi va tai san c¢6 dinh do nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong
tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

Ngoai cac van ban néu trén, can ctr vao dac diém va tinh hinh thuc té cua
timg cho, Uy ban nhan dan quan huyén bd sung thém céc van ban phap 1y ¢6 lién
quan.

II. Phuong phap xay dung gia dich vu:



Tai Thong tu sb 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 ndam 2014 cua Bo Tai
chinh quy dmh phuong phap dinh gia chung dbi véi hang héa, dich vu (goi tdt la
Théng tw sé6 25/2014/TT- -BTC), trong d6 quy dinh 02 phuong phép dinh gia:
phuong phép so sdnh va phuong phép chi phi.

III Biéu miu phuong an gia: thuc hién theo Phu luc s6 2 dinh kém Quyét
dinh s6 62/2017/QD UBND ngay 12 thang 12 nam 2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Ban hanh Quy dinh vé co ché quan ly, diéu hanh vé gia tai thanh phé
H6 Chi Minh.

IV.N§i dung phuwong an gia:

Ve ndi dung chi phi dugc két cAu dé tinh gia dich vu: do cac cho ¢é dac diém
vi tri, quy m6, nhan su, nganh nghé kinh doanh... khac nhau nén cac khoan chi
phi dé tinh gia dich vu tai timg cho s& khac nhau. Do d6, dé nghi Uy ban nhan dan
quan huyén cin cr Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 ndm 2014 cta
Bo Tai chmh quy dinh phuong phép dinh gia chung déi véi hang hoa, dich vu va
Théng tu s6 145/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 nam 2017 cua B6 Tai chinh, cac
quy dinh phdp luat c6 lién quan va tinh hinh thuc té tai timg cho dé chi dao,
huéng dan viée xay dung phuong én gia va c6 y kién cu thé ddi voi trng ndi dung
trong phuong én gia trudce khi giri S& Tai chinh tham dinh.

Mot s6 céc ndi dung chi phi tai phuong an gia dé nghi Uy ban nhan dan quan
huyén can luu y:

1- Chi tién lwong theo ngach, béc, chirc vu va cac khoin phu cap: thuc
hién theo ché d6 hién hanh do Nha nudc quy dinh déi véi don vi su nghiép cong
1ap va nhan su thuc té tai don vi.

Trong qua trinh x4y dung, ra soét, dé nghi cac don vi phai két hop déi chiéu
v6i quy dinh tai muc 3.1 diém 3 phan II Théng tu s6 06/2003/TT-BTM ngay 15
thang 8 nam 2003 cia Bd Thuong mai vé viéc hudng dan chirc nang, nhiém vu,
quyén han va té chirc ctia Ban Quan ly chg: “Ban Quan Iy cho ¢ Truong ban va
1 dén 2 Phd truong ban”; quy dinh cua Bo Luat lao dong, cac van ban cé lién
quan vé ché do lam thém gid va céc ché do phu cép.

2- Chi trich khau hao tai san ¢6 dinh: thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 nam 2018 ciia B9 Tai chinh hudng dan ché
do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh tai co quan, t6 chire, don vi va
ta1 san ¢6 dinh do nha nuéc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan
von nha nudc tai doanh nghiép; va céc quy dinh phap luét khac ¢6 lién quan.

3- Chi hoat dong chuyén mén: can cir dinh mirc do co quan c¢é tham quyén
ban hanh (néu cd), quy ché chi tiéu noi bo theo quy dmh va két qua hoat dong
thuc té (can cik theo héa don, chimg tir trong 03 nam gan nhit).



4- Chi quén ly: can ctr dinh mue do co quan ¢6 thAm quyén ban hanh (néu
co), quy ché chi tidu noi bd theo quy dmh va két qua hoat dong thuc té (can ci
theo héa don, chung tir trong 03 nam gan nhit).

5- Tién thué dét, sir dung dat: d& nghi Uy ban nhan dén quén huyén thyc
hién theo hudng dan cta Cuc Thué thanh phé.

V. Phéi hop thue hién:

Can cuir quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17
thang 02 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh quy dinh phuong phap dinh gia chung doi
vai hang hoa, dich vu; dé thong nhat, tiét kiém thoi gian trong thdm dinh phuong
an gia, dong thoi nhim dam bao mit bang gia dich vu vira phan anh dung tinh
hinh thi truong nhung phai can ddi, hai hoa gitta cadc quan huyén va gilta cac chg
trong cung mot khu vue, dia ban; dé nghi Uy ban nhan dan 24 quén huy¢n tong
hogp, ra soat va cung cap cho S& Tai chinh cc tai liéu sau:

|- Biéu mau phuong an gia: da néu tai phén 111

2- Vin ban ctia Uy ban nhan déan 24 quén huyén dé nghi S& Tai chinh tham
dinh phuong an gia, trong d(’) c6 vy kién cu thé ctia Uy ban nhan dan quan huyén
dbi véi ting khoan chi phi céu thanh gia da dugce xay dung trén co so quy dinh
ctia phap luét hién hanh chua; so sénh muc gia dé xuét voi muc gia lien ke, neu rd
nguyén nhan tang, giam; du kién tac dong cuia muc gid mai dén san xuét, doi séng
va dén thu chi ngan sach nha nudc;

3- Cac van bén cua co quan nha nuée ¢ thdm quyén ban hanh; van ban cua
Cuc thué y kién vé tién thué dat; quy ché chi tiéu ndi bd theo quy dinh; bang
luong; hoa don chung tir; ... va cac vén ban ¢ lién quan dén co so xac dinh gia;

4- Téng hop ¥ kién clia céc td chire, ca nhan anh hudng va cé lién quan doi
vGi muce gia duge xay dung;

Trong thoi gian 10 ngay lam vigc ké tr thoi diém tiép nhan day du cac tai
liéu néu trén, So Tai chinh s€ co y kién cu thé ddi voi cac phuong an gia do Uy
ban nhan dan 24 quén huyen xay dung. Pong thoi S¢ Tai chinh s& phéi hop véi

cdc sd nganh co hen quan tiép tuc thue hién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh
pho tai Cong vén s6 2650/UBND-KT ngay 14 thang 6 nam 2018 da néu trén /J/
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