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Sé:  6213/SCT-QLTM Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 17 thdng10 ndim 2023

V/v huéng din xdy dung gia dich vu
sir dung dién tich ban hang tai chg

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh phd Tha Duc va quén - huyén.

Thuc hién Quyét dinh sb 14/2019/Qb-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2019
ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé phan cip cho Uy ban nhén dan quén - huyén
ban hanh gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai chg trén dia ban Thanh phd

Ho6 Chi Minbh;

Thuc hién chi dao cua ny ban nhan dan Thanh phd tai Céng van sb
3557/UBND-KT ngay 30 thang 9 nim 2022 vé gia dich vu sir dung dién tich ban
hang tai céc cho trén dia ban Thanh phd, trong dé: “Giao S¢ Cong Thiong chii
tri, phéi hop voi So Tai chinh, S¢ Tw phdp, So Tai nguyén va Moéi truong, Cuc
Thué Thanh pho va cde don vi ¢6 lién quan nghién citu cdc quy dinh phdp ludt
hién hanh, thong nhat quan diém va ¢ vin ban hwéng dan cu thé doi véi viéc
xdy dung gid dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho cho Uy ban nhdn dén
thanh phé Thit Piec va cde qudn — huyén trién khai thuwc hién”.

Qua qua trinh nghién ctu, ra soat va tong hop noi dung tir cac van ban
hudng dan trude dé cua cac sé - nganh chuyén mon', S& Cong Thuong di xiy
dung Du thao Cong van hudng dan xay dung gia dich vu su “dung dién tich ban
hang tai chg. Pdng thoi, S& Cong Thuong dé c¢6 Cong van s6 1163/SCT-QLTM
ngay 09 thang 3 ndm 2023, Cong van s6 2006/SCT-QLTM ngay 12 thang 4 nam
2023 va Cong van sb 4759/SCT-QLTM ngay 14 thang 8 nim 2023 vé gép y Du
thao Céng vin hudng dan xay dung gia dich vu st dung dién tich ban hang tai
cho 14y ¥ kién gép v cua S& Tai chinh, S& Tu phap, S& Tai nguyén va Mai
trudng, Cuc Thué Thanh phd.

Trén co s6 y kién gép ¥ cua cac don vi lién quan’, S& Cong Thuong tong
hop va c6 y kién hudéng dan nhu sau:

! Céng van sb 7684/STC-BVG ngay 14 thang 11 nam 2018 ciia S¢ Tai chinh hudng dan cu thé cho Uy
ban nhdn dan 24 quan — huyén vé viéc x4y dung phuong an gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cac cho;
Céng van sb 7822/CT-TTHT ngay 24 thang 7 nam 2019 ctia Cuc thué Thanh phé huéng dan Uy ban nhén dén
24 quan — huyén vé str dung hoa don va chinh sach thué dbi voi dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho;
Cong vén s6 4533/STP-VB ngay 06 thang 8 nam 2019 cia S& Tu phap huéng dan Uy ban nhan dan 24 quan —
huyén vé hinh thirc Quyét dinh ban hanh gia dich vu st dung dién tich ban hang tai cho; Cong van s6
879/STNMT-QLD ngay 28 thang 01 nim 2022 cia S& Tai nguyén va Moi truong ve thué dét va ndp tién thué

dét cuia don vi su nghiép cong lap tu chu tai chinh.
2 Coéng van s& 1530/STC-QLG ngay 22 thang 3 nam 2023 cua S¢ Tai chinh; Cong vén sO 1248/STP-
VB ngay 24 thang 3 nim 2023 cua SO Tu phap; Cong vin s6 4403/CTTPHCM-QLD ngay 13 thang 4 nam 2023
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I. Co sé phap ly xdy dung phuwong 4n gia dich vu sit dung dién tich
ban hang tai chg:

Luat Gia s6 11/2012/QH13;

Luat Dt dai s6 45/2013/QH13;

Nghi dinh 6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2003 cua Chinh phu
vé phat trién va quén ly cho;

Nghi dinh sd 114/2009/ND-CP ngdy 23 thang 12 nam 2009 cua Chinh
phu sua d6i, bd sung mot sé didu cua Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14
thang 01 nam 2003 ctia Chinh phu vé phét trién va quan ly chg;

Nghi dinh so 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 didu ca Luat gi4;

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Pit dai;

Nghi dinh sd 149/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Chinh
phu sura d6i, bd sung mét s6 didu ctia Nghi dinh 80 177/2013/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat gia;

Nghi dinh s6 60/2021/NP-CP ngay 21 thing 6 nam 2021 cua Chinh phu
quy dinh co ché ty cht tai chinh ctia don vi sy nghiép cong lap;

Thong tu s6 06/2003/TT- BTM ngay 15 thang 8 nam 2003 ctia B Thuong
mai (nay la B6 Cong Thuong) vé viéc huéng dan chic nang, nhiém vu, quyén
han va td chirc cia Ban Quan ly chg.

Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nam 2014 cua Bo Tai
chinh quy dinh phuong phép dinh gia chung d6i voi hang héa, dich vu;

Thong tu s6 56/2014/TT-BTC ngay 28 thang 4 nam 2014 cua Bo Tai
chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh $6177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2013 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh ctia mot 6 diéu cua
Luat gia;

Théng tu s 30/2014/TT- BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 ctia Bo Tai
nguyén va Mdi trudng quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, thu hoi dat;

Thong tu 36 233/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 ndm 2016 cua B6 Tai
chinh stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 56/2014/TT-BTC huéng
dan thuc hién Nghi dinh so 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh cua mot s6 diéu ctia Luat gié;

Théng tu sd 56/2022/TT-BTC ngay 16 thang 9 ndam 2022 cua B¢ Tai
chinh huéng dan mot sé noi dung vé co ché tu chi tai chinh cia don vi su

ctia Cuc thué Thanh phd va Cong vin sb 8330/STNMT-QLD ngay 08 thang 9 nam 2023 cua S¢ Tai nguyén va
Méi trudmg vé gop ¥ Du thdo Cong vin huéng dan x4y dung gia dich vu st dung dién tich ban hang tai che.
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nghiép cong 1ap; x\r ly tai san, tai chinh khi t6 chuc lai, giai thé don vi su nghiép
cong lap;

Théong tu s6 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 cua B¢ Tai
chinh hudng dan ché d6 quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c¢b dinh tai co
quan, t6 chirc, don vi va tai san cb dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép
quan ly khong tinh thanh phan von nha nude tai doanh nghiép;

Quyét dinh sb 14/2019/Qb-UBND ngay 13 thdng 6 ndm 2019 cta Uy ban
nhan dan Thanh phd phén cdp cho Uy ban nhan dan quan - huyén ban hanh gia
dich vu str dung dién tich ban hang tai chg trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngoai cc van ban néu trén, can ct vao dic diém va tinh hinh thuc té cta
timg cho trén dia ban, Uy ban nhan dan thanh phé Thii Dire va quan - huyén bd
sung cac van ban phép ly c6 lién quan dé lam co s& xdc dinh va xay dung
phuong an gid dich vu str dung dién tich ban hang tai cho.

I1. P6i v6i viee xay dung gia dich vu siv dung dién tich ban hang tai
cho:

1. Nguyén tic xAy dung gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai
chg: ddm bao cong khai, minh bach, ro rang dé cac doi tuong chiu tac dong va
co quan cp trén c6 thé kiém tra, giam sat. Trén co s& cic quy dinh chung da
dugc xay dung, viéc quyét dinh gid, diéu chinh gia cua gia dich vu str dung dién
tich ban hang tai chg van phai dam bao quy trinh ra soét, danh gia k§ phuong 4n
gid nham dua ra muc gia phi hop, tinh ding, tinh i cac yéu t6 chi phi, dam bao
hai hoa lgi ich gifta cac bén theo ding quy dinh tai Luét Gia va cic van ban
huéng dan, quy dinh chi tiét thi hanh Luat.

2. Phuong phap xiy dung gia dich vu str dung dién tich ban hang tai
cho: cin clr hudng dan tai Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nim
2014 cua B0 Tai chinh quy dinh phuong phap dinh gia chung d6i voi hang hoa,
dich vu dé xay dung murc gia dich vu sit dung dién tich ban hang tai cho (goi tht
la Théng tu sé 25/2014/TT-BTC), trong d6 quy dinh 02 phuong phap dinh gia:
phuong phép so sanh va phuong phéap chi phi.

2.1. Trong truong hop don vi quan ly chg lya chon phuong phép chi phi:

Do céc chg ¢6 dic diém vi tri, quy mo, nhan sy, nganh nghé kinh doanh...
khac nhau nén cac khoan chi phi dé tinh sir dung dién tich ban hang tai chg cua
tung cho sé khac nhau. Do do, dé nghi Uy ban nhén dan thanh phé Thi Puc va
quan - huyén cin c Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nam 2014
ctia BO Tai chinh quy dinh phuong phap dinh gia chung déi v6i hang hoa, dich
vu va Théng tu s6 56/2022/TT-BTC ngay 16 thang 9 nam 2022 cua B Tai
chinh, cdc quy dinh phép luat c6 lién quan va tinh hinh thyc té tai timg cho dé
chi dao cdc don vi, phong ban chuyén mén hudng dan don vi quan ly cho xay
dung phuong an gia vaco 'y kién cu thé ddi voi ting ndi dung trong phuong an
gid trude khi gui Phong Tai chinh Ké hoach tham dinh. Theo d6, dé ngh1 Uy ban
nhan dan thanh phb Thu Dtc va quan - huyén can luu y dbi vé6i cac ndi dung chi
phi trong viéc x8y dung va tham dinh phuong 4n gia:
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(1) Chi tién luong theo ngach, béc, chuc vu yé cac khoan phu cép: thuc
hién theo ché do hién hanh do Nha nudce quy dinh doi vé6i don vi sy nghiép cong
14p va nhan sy thuc té tai don vi. Trong qua trinh xay qdl_mg, ré‘ soat, dé nghi céc;
don vi két hop d6i chiéu voi quy dinh tai muc 3.1 diém 3 phén II Thong tu O
06/2003/TT-BTM ngay 15 thang 8 ndm 2003 cua B Thuong mai vé viéc huong
dan chirc niang, nhiém vy, quyén han va td6 chic cia Ban Quan ly chg: “Ban
Quan ly chg ¢6 Truong ban va 1 dén 2 Pho truong ban”; quy dinh cua Bo Luat
lao dong, cac van ban c6 lién quan vé ché do lam thém gid va cac ché do phu
cap.

(2) Chi trich khéu hao tai san cd dinh: thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s6 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 ctia B$ Tai chinh hudng dan che
dd quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh tai co quan, td chuc, don vi
va tai san c6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh
phan vén nha nudc tai doanh nghiép va cac quy dinh phép luét khac ¢6 lién quan.

(3) Chi hoat dong chuyén moén: can ctr dinh mic do co quan co thim
quyén ban hanh (néu c6), quy che chi tiéu néi bd theo quy dinh.

(4) Chi quan ly: can ctt dinh mic do co quan cd thAm quyén ban hanh
(néu co), quy ché chi tiéu ndi bo theo quy dinh.

(5) Tién thué dat:

Can cir Luét dat dai ndm 2013 va Thong tu s6 27/2018/TT-BTNMT ngay
14 thang 12 nam 2018 cia B trudng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
théng k&, kiém ké dét dai va 1ap ban d6 hién trang st dung dat, quy dinh “dat
cho” thudc loai dét st dung vao muc dich céng cong ciia nhom dat phi nong
nghiép; “dat sir dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh”
thudc truong hop “Nha nude giao dat khéng thu tién sir dung dar’; “dat xdy dung
cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh  thuge trudng hop “Nha nuedc cho
thué dét thu tién thué dat hang ndm hodc thu tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué”.

Theo quy dinh trén, lién quan vé thii tuc giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dét s& cin ctr theo timg d6i tuong st dung dat cho duoc quy
dinh cu thé. Do do, dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Thi Ptc va quén -
huyén chi dao co quan chuyén mén chiu trach nhi¢ém xéac dinh thong tin dia
chinh tai dja phuong thuc hién ra soat, phan loai muc dich su dung dat va cac
dbéi tuong st dung d4t tai dia phuong theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2003 va Nghi dinh sb 114/2009/ND-
CP ngay 23 thang 12 ndm 2009 cta Chinh phu stra déi, bd sung maot s didu cla
Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2003 cta Chinh phu vé
phat trién va quan 1y cho.

~ Can cu trén tung trudng hop cu thé dé 1am co s xac dinh phap ly dat va
phoi hop véi S& Tai nguyén va Moi truong dé thuc hién cac thu tuc phép ly dat
dai lién quan dén dét chg theo quy dinh:
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+ Muc dich st dung dat: “ddt sir dung vao muc dich cong cong khong
nham muc dich kinh doanh” thudc trudng hop “Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung dat”; “dat xdy dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh
thude trudng hop “Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam hodc thu
tién thué dat mét lan cho cé thoi gian thué”.

+ Déi tuong duge giao quan ly, sir dung dat: doanh nghiép, hop tac xa
hoat dong theo Luat Doanh nghiép; t6 chirc dugc co quan Nha nudc ¢ tham
quyen thanh 1ap (Ban quan ly cho la don vi sy nghiép) hoic Uy ban nhan dan
cap xa.

Déi v6i trudng hop “dat cho” duoc xac dinh thude trudng hop “dat xdy
dung cong trinh cong cong c¢é muc dich kinh doanh” hoac d6i tu’cmg duogc glao
quan ly, st dung dat duoc xac dinh thude d6i tuong “giao ddt c6 thu tién sir
dung ddt” quy dinh phai co cdu tién thué dét vao gia dich vu str dung dién tich
ban hang tai chg: Uy ban nhén dan thanh pho Thu Duc va quan - huyén cén cir
theo tung truong hop cu thé, ph01 hop véi S¢ Tai nguyén va Mai trudong thuc
hién thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat va cip Gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho theo quy dinh cta Lut Dat dai ndm 2013,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht, Théng
tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai nguyén va
Méi trudong, Cong van s6 9122/VP-KT ngay 03 thang 10 nam 2019 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé va huéng dan ctia S& Tai nguyén va Mai truong tai Cong
van s6 879/STNMT-QLD ngay 28 thang 01 niam 2022. Pdong thoi, dé nghi Chi
Cuc Thué tai dia phuong thyc hién theo hudng dan ctia Cuc Thué Thanh phd tai
Céng van sb6 10902/CT- QLD ngay 26 thang 9 nam 2019 xac dinh va thong bao
cho don vi quan 1y cho sé tién thué dét phai ndp dé co cdu vao phuong an gia.

2.2. Trong trudng hop don vi quan ly chg lua chon phuong phép so sanh:

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh pho Tha Pirc va quan - huyén luu y d6i vOi
viée xdy dung va thdm dinh phuong an gia phai dam bao cac dac diém, thong 5O
kinh té, k§ thuat chu yéu cia miu so sanh nhu tinh trang sir dung, thoi gian xay
dung, thoi gian st dung, dic diém phép ly, dic diém kinh té - x4 hoi cta dia
phuong, quy mé chg, nganh nghé kinh doanh va cac thong s so sanh khac ¢o lién
quan phai c¢ tinh tuong dong cao; dong thoi, don vi quan ly cho phai ¢6 giai trinh
chi tiét lién quan dén viéc didu chinh gid dua trén cac yéu td so sanh.

3. Ho so' phwong 4n gia: thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Dleu 9
Théng tu s 56/2014/TT-BTC ctia Bo Tai chinh va biéu mau tai Phu luc s6 2A

dinh kem.

4. Quy trinh tham dinh, trinh hé so phuong an gia: thyuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 14/2019/QD-UBND ngay 13 thang 6 ndam 2019 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd vé& phan cdp cho Uy ban nhén dan quén - huyén ban
hanh gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban Thanh phé Hb

Chi Minh.
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5. Hinh thire ban hanh Quyét dinh gid dich vu sir dung dién tich ban
hang tai cho:

No6i dung Quyét dinh chi gi6i han trong pham vi thyc hién quyét dinh gia,
didu chinh gi4 d6i véi gia dich vu st dung dién tich ban hang tai timg cho cu the
thudc thdm quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phdé Thu Ptc va quén - huyén.
Theo d6, 4p dung ban hanh van ban dudi hinh thire Quyét dinh (cé biét) theo ding
quy dinh tai Nghi dinh 36 30/2020/ND-CP ngay 05 thang 3 ndm 2020 cua Chinh

~

pht vé cong téc van thu (Mau 1.2 — Quyét dinh (cd biét) quy dinh tryc tiép).
II1. T6 chire thue hién:

Can cir Quyét dinh sb 14/2019/QD-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2019 cua
Uy ban nhéan dan Thanh phd vé phan cép cho Uy ban nhan dén quan - huyén ban
hanh gia dich vu st dung di¢n tich ban hang tai cho trén dia ban Thanh pho ‘H6
Chi Minh; dé théng nhét trong cong tac thuc hién dong thoi dam bao mét bang
gi4 vira phan anh ding tinh hinh thi trudng nhung phai can dbi, hai hoa gitra cac
dia phurong va gitta cac cho trong cing mét khu vuc, dia ban.

Can ctt theo chtrc ning, nhiém vu, S& Cong Thuong dé xuit Uy ban nhan
dan thanh phé Thi Dtre va quén - huyén chi dao cac phong, ban chuyén mon:

1. Phong Kinh té:

- La don vi ddu mdi chiu trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan
thanh phé Thii Dic va quéan - huyén chi dao cac don vi, phong ban chuyén mon
cin cu dic diém ting cho trén dia ban va quy dinh cua phép luét hién hanh dé
x4y dung K& hoach ban hanh Gi4 cu thé doi véi dich vu st dung dién tich ban
hang tai cho déi véi cho duoc dau tu bing ngudn vbn ngan sach nha nudce va
Gia t6i da ddi voi dich vu st dung dién tich ban hang tai cho doi véi chg duge
dAu tu bing ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban.

- Dinh ky 6 thdng, nam hodc dot xuét theo yéu cu cua Uy ban nhéan dan
Thanh phé, S& Céng Thuong, S¢ Tai chinh, tham muu Uy ban nhan déan thanh
phé Thi Dtic va quén - huyén bao cdo ket qua thuc hién cac ndi dung phan cp
tai Quyét dinh s6 14/2019/QD-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2019 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd gt vé S& Cong Thuong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan
dan Thanh phd.

2. Phong Tai chinh K¢ hoach:

- Hudng dan céc don vi quan ly cho trén dia ban trién khai xay dung
Phuong an gia dich vu st dung dién tich ban hang theo quy dinh cua phap luat.

- Thédm dinh Phuong 4n Gi4 cu thé dbi véi dich vu st dung dién tich ban
hang tai cho d6i véi cho duoc déu tu bing ngudn vén ngan sach nha nude va
Gi4 téi da déi véi dich vu st dung dién tich ban hang tai cho dbi véi cho dugc
du tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc trén dia ban do cac don vi
quan ly cho xay dung.
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- Kiém tra viéc chdp hanh phap luat vé& gia dich vu st dung dién tich ban
hang tai cac chg trén dia ban quan ly.

3. Phong Quan ly Do thi hoic co quan chuyén mon chiu trach nhiém
xac dinh thong tin dia chinh tai dia phwong:

- Ra so4t phan loai muc dich sir dung dét va cac ddi tugng st dung d4t tai
dia phuong. Céan ctr trén timg truong hop cu thé dé 1am co sé xac dinh phép ly
dit, phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Moéi truong hudng dan thuc hién cac tha tuc
phap ly dat dai lién quan dén dét cho theo quy dinh.

- Ra soat, thong ké va cung cap théng tin dia chinh vé cac cho trén dia ban
dé Chi Cuc Thué dia phuong ¢ day du co sé phép ly xac dinh don gid thué dit
d6i véi céc cho.

4. Chi Cuc Thué:

- Xac dinh va thong bédo cho don vi quan ly chg sO tién thué dat phai nép
dé co cdu vao Phuong 4n gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho.

- Hudng dan don vi quan ly cho ddi véi viée st dung héa don, chimg tir
¢6 lién quan dén thu gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho.

- Huéng dan don vi quan ly cho thuc hién nghia vu thué theo dung quy
dinh phap luét.

S. Don vi quan ly cho:

- Xay dung phuong an gid, trong d6 ¢o giai trinh cu thé dbi véi timg khoan
chi phi cau thanh gia da dugc xay dung trén co s¢ quy dinh cua phép luat hién
hanh; so sanh muc gia dé& xuit voi muc gia lién k&, néu rd nguyén nhan ting,
giam; du kién tac dong cia muc gia mai d6i v6i hoat dong kinh doanh tai cho.

- Téng hop ¥ kién ctia céc t6 chirc, c4 nhan anh hudng va c6 lién quan doi
v6oi muc gid dugce xay dung.

- Cung cép ddy du hd so xdy dung phuong an cho cac don vi, phong
chuyén mén ctia Uy ban nhan dan thanh phé Thui Pirc va quan - huyén theo
phan céng, dic biét 1a van ban cua Cuc Thué y kién vé tién thué dat; quy ché chi
tiéu ndi bd theo quy dinh; bang luong; hda don ching tir; ... va céc van ban co
lién quan dén co so xac dinh gia.

Trén day 1a ndi dung hudng dan cia S 'Cong Thuong lién quan dén noi
dung co s& phap 1y, quy dinh, quy trinh va biéu mau ban hanh Quyét dinh gia
dich vu str dung dién tich ban hang tai cho.

Péi v6i cac khé khan, vudng mic lién quan dén viéc xdy dung, thim
dinh, ban hanh Quyét dinh gia dich vu st dung dién tich ban hang tai cho chua
duoc hudéng dan tai vin ban nay, dé nghj Uy ban nhén dan thanh phé Thua bac
va quan - huyén, cin ¢t theo tung linh vuc chuyén moén, ¢6 van ban truc tiép gui
co quan chuyén mén dé duoc huéng dan kip thoi va phu hop véi thim quyén,
nhiém vu dugc giao. Trong truong hop kho khan, vudng mac vugt. tham quyén



8

clia cdc co quan chuyén mén, S¢ Cong Thuong s€ tbng hop, bdo céo Uy ban
nhén dan Thanh pho./, N

(Dinh kem: T

+ Céng van 56 9122/VP-KT ngay 03 thang 10 ndm 2019 cua Uy ban nhén
dén Thanh phé vé thué dat va ndp tién thué dat cia ciia té chite sw nghiép cong
ldp tw chii tai chinh;

+ Cong van s6 7684/STC-BVG ngay 14 thang 11 nam 2018 cua So Tai
chinh hudng dan cu thé cho Uy ban nhdn ddan 24 qudn — huyén vé viéc xay dung
phuong gid dich vu sir dung dién tich bdn hang tai cac cho;

+ Cong van sg”' 7822/CT-TTHT ngay 24 thdang 7 ndm 2019 cua Cuc thué
Thanh ph6 hudng dan Uy ban nhdn dén 24 qudn — huyén vé sir dung hda don va
chinh sdch thué déi véi dich vu sir dung dién tich bdn hang tai choy,

+ Cong van s6 4533/STP-VB ngay 06 thdng 8 ndam 2019 cua So Tu phdp
hwéng dan Uy ban nhan ddn 24 qudn — huyén vé hinh thirc Quyét dinh ban hanh
gid dich vu sit dung dién tich ban hang tai cho;

+ Cong van s6 ]09(,)2/C,’T—QLD’ngc‘ly 26 thdang 9 ndm 2019 ciia Cuc thué
Thanh pho vé tién thué dat déi véi dat siv dung lam cho (dat cho) trén dia ban
Thanh pho,

+ Cong van 56 879(STNMT-’QLD ngay 28 thang 01 nam 2022 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé thué dat va ndp tién thué dat cua don vi su nghiép
céng ldp tw chu tai chinh,

+ Cong van s6 2781/STP-VB ngay 20 thing 6 nam 2022 cia So Tu phdp
huéng dan quy trinh, thi tuc ban hanh vdn ban quy pham phadp ludt trong linh
vue gid.)

Noi nhin: - TKT. GIAM POC
- Nhu trén; Lo~y A A

- UBND TP (dé b/c); PHO G?IAM bOC
- STC, STNMT, STP (dé p/h); AN 7

- Cuc Thué TP (d& p/h); ‘

- Ban Giam dbc So; ¥ s6 )

: Y
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- Luu: VT, QLTM.HA U\ l"Lf“
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ip - Tw do - Hanh phiic

S6: A4 /2019/QD-UBND Thénh phd H6 Chi Minh, ngay A5 thing 6 nim 2019

, _ QUYET PINH
hin cip cho Uy ban nhin din quén - huyén ban hanh

xzZA
Y

Sd CONG THUONG | gia dich vu st dung dién tich ban hang tai che

.................................

.............................. UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh

Céin cie Ludt T6 chite chinh quyén dia phiong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6
ndm 2015,

Can cir Ludgt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cdn cu Nghi dinh SO 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwang dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Gid;

Nghi dinh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thdng 11 nam 2016 ciia Chinh phi sica
déi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP;

Cdn cit Théng tw s6 56/2014/TT-BTC ngay 28 thdang 4 ndm 2014 cuia B
Tai chinh huong dén thwe hién Nghi dinh s6 177/2013/NB-CP ciia Chinh phi;
Théng tw s6 233/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 ndm 2016 cua Bo Tai chinh
stra déi, b6 sung mot s6 diéu cia Thong tw s6 56/2014/TT-BTC;

Theo dé nghi ciia Sé Cong Thuong tai To trinh 56 1919/TTr-SCT
ngay 01 thang 4 nam 2019, y kién tham dinh cia S6 T phdp tai Céng van 56
1533/STP-VB ngay 25 thdng 3 ndm 2019 va Céng van s6 1973/STP-VB ngay 10

thang 4 nam 2019,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phan cip cho Uy ban nhan dan quan - huyén ban hanh gia dich vu
st dung dién tich ban hang tai ting cho trén dia ban quan - huyén, cu thé:

1. Uy ban nhan dan quin - huyén chi dao cac don vi, phong ban chuyén
mon can ct dac diém ting cho trén dia ban va quy dinh cta phép luét hién hanh
dé xdy dung, thdm dinh phuong an gia cu thé c‘1‘01 v6i dich vu sur dung dién tich
ban hang tai tung chg dugc dau tu bang ngudn vén ngan sich nha nude va
phuong an gia toi da dbi voi dich vu str dung dién tich ban hang tai chg duoc
dAu tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc;



2. Can ctr két qua xay dung, thdm dinh cua cac don vi, phong ban; Uy ban
nhan din quén - huyén xem xét, ban hanh gia cu the 601 v4i dich vu st dung
dién tich ban hang tai timg chg dugce dAu tu bing ngudn vbn ngan sach nha nudce
va gia to1 da 601 véi dich vu st dung dién tich ban hang tai chg duge dau tu

bing ngudn vbn ngoai ngan sach nha nuéc;

3. Sau khi ban hanh gi4 dich vu sit dung dién tich ban hang tai cho trén
dia ban, Uy ban nhan dan quén - huyén giti S& Céng Thuong va So Tai chinh dé
theo d&i va quan ly tinh hinh thuc hién gia trén dia ban thanh phd;

4. Uy ban nhén dén quén - huyén co trach nhiém thye hién chic nang
quan ly nha nudc vé cho; kiém tra viéc chép hanh phap ludt vé gié tai cac cho
trén dia ban quan ly;

5. Dinh ky 6 théng, nam hodc dot xudt theo yéu cau cta Uy ban nhan dan
thanh pho Uy ban nhan dan quén - huyén c6 trach nhiém bao cao két qua thuce
hién céc nfi dung phén cép tai Quyét dinh nay giri v& S& Cong Thuong dé tdng
hop, béo c4o Uy ban nhan dén thanh phd.

Piéu 2. Giao S& Céng Thuong chil tri, phbi hop véi S& Tai chinh, S& Tai
nguyén va Méi truong, Cuc Thué thanh phd va céc s& - nganh c6 lién quan hd
trg, huéng dan Uy ban nhan dan quin - huyén trién khai thuc hién Quyét
dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyuc ké tir ngdy 24 thang 6 nam 2019.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan din thanh phd, Gidm déc So
Cong Thyefig, Gidm déc S¢ Tai chinh, Gidm doc S& Ké hoach va Pau tu, Giam
doc So Tai Nguyén va Mai truong, Cuc trudng Cuc Thué thanh phd, Chu tich
Uy ban nhan dén quén - huy8n, céc td chirc, c4 nhén lién quan cé trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Piéu 4; 6
- B4 Cong Thuong;

- Cuc Kiém tra van ban (B Tu phap);

- Thudng truc Thanh dy;

- Poan Pai biéu Qudc hoi TP;

- Thuong truc HPND TP;

- TTUB: CT, c4c PCT;

- Uy ban Mit tran T4 quéc Viét Nam TP;
- VPUB: cac PVP;

- Phong Kinh té;

- Trung tdm Céng béo thanh phd;

- Luu: VT, (KT/T) HL.L &

_..// r
ran Vinh Tuyén




Email: ubnd@tphcm,govvn
Co quan: Thanh phd H& Chi Minh
Thoi gian ky: 04.10.2019 08:45:40 +07:00
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIf MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

VAN PHONG UBND THANH PHO

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 03 théng 10 ndim 2019

$0: 9ALL /VP-KT
V/v thué dat va ndp tién thué dt cia té
chire sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh

KHAN!

Kinh gui:
- S& Tai chinh;
- Cuc Thué thanh phd;
- S¢ Tai nguyén va M6i trudng;
- Thudng truc Ban chi dao 167 (S¢ Tai chinh);
- Céc s¢ ban nganh thanh phd;
- Uy ban nhén dan cac quan-huyén;
- Vin phong Pang ky dat dai thanh phé.

Xét bao cdo dé& xudt clia S& Tai nguyén va Moi truong tai Céng vin
s6 3476/STNMT-QLD ngay 09 thang 5 nam 2019 vé thué dat va nop tién thué dat
cua t6 chire sy nghiép cong 1ap tu chi tai chinh; Théng béo 56 603/TB VP ngay
16 thang 9 nam 2019 cua Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd vé cudc hop
Ban chi dao 167 thang 8 nidm 2019, Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd
Nguyén Thanh Phong chi dao nhu sau:

Théng nhét dé xuét cia S& Tai nguyén va Mai trudng tai Cong vin
56 3476/STNMT-QLD néu trén, cu thé:

1. Giao S& Tai chinh ra soat lai trong 212 don vi sur nghigp cong lap da
thuc hién tu chu tai chinh trén dia ban thanh phé c6 bao nhiéu trudng hop “tu bao
dam chi thucmg xuyén va chi ddu tr” va bao nhiéu don vi “tu bao dam chi thudng
xuyén”; chuyen danh sach ra soat lai cho S& Tai nguyén va Méi trudong, Cuc Thué
thanh phd va cac co quan chu quan cua don vi sy nghiép cong lép trudc ngay 30
thang 10 ndm 2019.

2. Giao céc sd, ban, nganh va Uy ban nhén dén céc quén, huyén (la co
quan chl quan cua don vi su nghiép cong ap) chi dao cac don vi su nghxep cdng
lap da “tu bao dam chi thuong xuyén va chi dau tu” khin truong lap hd so dang ky
bién dong dit dai (d6i voi trudng hop d& dugce cap (Jxay chimg nhén quyén sir
dung d4t theo hinh thirc Nha nuorc giao dat khong thu tién sir dung dét) hoac 1ap hO
so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (dbi véi trudmg hep chua duoc chp
Glay chung nhén quyen sir dung dét) nop tai Véan phong Dang ky déit dai Thanh
pho dé xem xét, giai quyét viéc ky Hop ddng thué dat; chuyén danh sach céc don
vi su nghiép cong lap da “tu bao dam chi thuong xuyen va chi dau tu” dén Cuc
Thué thanh phé ¢ xic dinh don gia thué dat va ndp tién thué dét vao ngan sach
Nha nuéce theo quy dinh trude ngay 30 thang 10 ndm 2019.



3. P&i véi don vi su nghiép cong l8p dd “tw bao dam chi thuong xuyén”
(nhung chua “tu bao dam chi ddu tu”), sau khi c6 Van ban tra 161 clia Bo Tai
nguyén va M6i trudng va B Tai chinh, giao S& Tai nguyén va Mdi trudng hudng
din thuc hién viée ky Hop ddng thué dat (néu c6) va xem xét, giai quyét tha tuc
thué dat dbi v&i don vi su nghiép cong 1ap da “tu bao dam chi thuong xuyén va chi
dAu tu” theo quy dinh.

4. Giao Cuc Thué thanh phé x4c dinh va thu tién thué dat dbi voi don vi su
nghiép cong lap “tu bao dam chi thuong xuyén va chi dau tu” theo quy dinh.

5. Giao Thuomg truc Ban Chi dao 167 (S& Tai chinh) t6 chiic sép xép lai,
xir ly tai san cong cua cac don vi sy nghiép cong lap theo quy dinh tai Nghi dinh
s& 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2017 cta Chinh phu.

Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd truyén dat ¥ kién chi dao néu trén
dé don vi thuc hién./.

Noi nhdni

- Nhu trén;

- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: CVP, PVP/KT;
- Phong: KT, BT, THKH;
- Luu: VT (KT/Trang).43

Nguyén Hiru Tin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc ldp - Ty do - Hanh phic
SO TAI CHINH

$é: T684/STC-BVG TP. H6 Chi Minh, ngay 16 thangddnam 2018

V€ xdy dung phuong an gia dich vu
str dung dién tich ban hang tai chg
trén dia ban thanh phé

Kinh gtri: Uy ban nhan dén 24 quén huyén.

Thuc hién chi dao ctiia Uy ban nhén déan thanh phd tai Céng vin sd
2650/UBND-KT ngdy 14 thang 6 nam 2018 vé gia dich vu st dung dién tich ban
hang tai cac cho dugc dau tu tir nguén vén ngan sach trén dia ban thanh phé,
trong do: “‘Giao So Céng thuong chu tri, phdi hop véi So Tai chinh, C uc Thué
hrémg dan Uy ban nhén dén quén — huyén, Ban Qudn Iy cdc cho duoc dau tr tir

nguon von ngdn sach noi dung, phirong phdap, cach thire xdyv dung bang gid chi
tiet, thue té tai tune cho. ap dung thue hién tir thane 01 nam 2019 tro di; trinh Uy

ban nhan ddan thanh pho trong thang 9 nam 2018 dé xem xét, quvet dinh .

Ngay 21 thang 6 nam 2018, tai cudc hop do S¢ Coéng thuong chu tri véi su
tham gia cua dai dién Uy ban nhan dén 24 quan huyén, dai dién So Tai chinh da
huéng dan cu thé viéc xdy dung phuong én gia dich vu su dung dién tich ban
hang tai cho duoc diu tu bang ngudn von ngén sach (goi 1dt la phuong dn gid)
theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 12 nim 2014 cua
B Tai chinh Quy dinh phuong phap dinh gia chung déi voi hang hoa, dich vu.

Tuy nhién, qua theo ddi, S& Tai chinh nhén thiy viéc xdy dung phuong én
gi4 tai cdc quén huyén chua théng nhit; mét sé don vi chua dam bao tinh ding
tinh da céc chi phi c4u thanh gia dich vu theo quy dinh; ¢é truong hop quén huyén
chua quan tdm ra soét, ¢ y kién vé phuong an gia dé cd van ban gui So Tai chinh
tham dinh. Dé viéc xay dung phuong an gia ding quy dinh phap luat va phu hop
tinh hinh thyuc té, dong thoi dam bao tién do ap dung mirc gia méi tir ngay 01
thang 01 nam 2019, S& Tai chinh dé nghi Uy ban nhan dan cac quin huyén quan
tam chi dao viéc xdy dung phuong an gid dich vu st dung dién tich ban hang tai

cho nhu sau:
I. Co sé phap Iy xdy dung phuong an gia:

- Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2003 cda Chinh phu
vé phat trién va quan 1y cho;



-Ng}n dinh sé 114/2009/ND CP ngay 23 thang 12 ndm 2009 cua Chinh phu
stra ddi, bd sung mot 56 dleu cua Nc’hl dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14 thang 01

nam 2003 ciaa Chinh phu vé phét tr ién va quan ly cho;

- Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nadm 2013 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat gia;

- Nghi dinh 56 149/2016/ND CP ngay 11 thang 11 nam 2016 ctia Chinh phu
sira ddi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat gia;

- Nghi dinh s6 141/2016/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2016 caa Chinh phu
Quy dinh co ché tu cht cta don vi su nghiép cong lap trong linh vuc su nghiép
kinh té va su nghiép khac;

- Théng tu sb 56/2014/TT-BTC ngay 28 thang 4 nam 2014 cta B¢ Tai chinh
hudng dan thuc hién Nghi dinh $6177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013

ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh cia mot s6 diéu cua Luat
gia;

- Thong tu s6 233/2016/TT-BTC ngay 11 thang 11 nam 2016 cia Bo Tai
chinh stra ddi, bd sung mot s6 diu ctia Thong tu s6 56/2014/TT-BTC huéng dan
thuc hién Nghi dinh s 177/2013/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh ciia mot sb diéu ctia Luat gia;

- Théng tu s 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nam 2014 cta Bo Tai
chinh quy dinh phuong phép dinh gia chung d6i v6i hang hoa, dich vy;

- Théng tu s6 145/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 ndm 2017 cia Bé Tai
chinh hudng din co ché tai chinh cua don vi su nghiép cong lap theo Nghi dinh
s 141/2016/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2016 ctia Chinh pht quy dinh co ché
tur cht clia don vi su nghiép cong lap trong linh vyc su nghiép kinh té va su
nghiép khac;

- Théng tu s6 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 nam 2018 ctia Bo Tai chinh
huéng dén ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, to
chire, don vi va tai san ¢ dinh do nha nude giao cho doanh nghiép quan 1y khéng
tinh thanh phéan vén nha nudc tai doanh nghiép.

Ngoai cac van ban néu trén, cén ctr vao déc didm va tinh hinh thuc té cia
tirng chg, Uy ban nhén dan quéan huyén bd sung thém céc van ban phap ly ¢6 lién
quan.

II. Phuong phap xdy dung gia dich vu:

(9]



Tai Théng tu sb 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 nam 2014 cta B Tai
chinh quy dmh phuong phap dinh gia chung déi véi hang héa, dich vu (goi 1t I
Théng tw sé6 25/2014/TT- -BTC), trong d6 quy dinh 02 phuong phép dinh gia:
phuong phap so sanh va phuong phép chi phi.

III Biéu miu phuwong an gia: thuc hién theo Phu luc sd 2 dinh kém Quyét
dinh s 67/9017/QB UBND ngay 12 thdng 12 ndm 2017 cta Uy ban nhan dan
thanh phé Ban hanh h Quy dinh vé co ché quan ly, diéu hanh vé gia tai thanh phé
H& Chi Minh.

[V.Ngi dung phuong 4n gia:

Vé noi dung chi phi duoc két ciu dé tinh gia dich vu: do céc cho ¢6 dic diém
vi tri, quy mé, nhan su, nganh nghé kinh doanh... khac nhau nén céc khoan chi
phi dé tinh gid dich vu tai timg cho s& khac nhau. Do do, dé nghi Uy ban nhan dan
quén huyén can cit Théng tu sb 25/2014/TT-BTC ngay 17 thang 02 ndm 2014 cua
Bo Tai chfnh quy dinh phuong phap dinh gid chung dbi véi hang hoa, dich vu va
Théng tu s6 145/2017/TT-BTC ngay 29 thang 12 nam 2017 caa B9 Tai chinh, céac
quy dinh phédp ludt co lién quan va tinh hinh thuc té tai tng chg dé chi dao,
hudng dan vige xay dung phuong 4n gi4 va c6 ¥ kién cu thé déi voi tirng ndi dung
trong phuong 4n gia trudce khi giri S& Tai chinh thdm dinh.

Mot sb cdc noi dung chi phi tai phuong 4n gia dé nghi Uy ban nhan dan quan
huyén can luu y:

1- Chi tién luwong theo ngach, bic, chite vu va cdce khoin phu cép: thuc
hién theo ché dé hién hanh do Nha nuéc quy dinh ddi véi don vi su nghiép cong
lap va nhan su thue té tai don vi.

Trong qua trinh x4y dng, ra sodt, dé nghi cac don vi phai két hop déi chiéu
v6i quy dinh tai muc 3.1 diém 3 phan 11 Thonﬁ tr s& 06/2003/TT-BTM ngay 15
thang 8 ndm 2003 cta B§ Thuong mai vé viéc hudng dan chic nang, nhiém vu,
quyen han va té chirc ctia Ban Quan ly cho: “Ban Quan Iy cho ¢é Trudng ban va
1 dén 2 Phé trudng ban”; quy dinh ctia B Ludt lao dong, cac van ban cd lién
quan vé ché d6 lam thém gior va cée ché do phu cép.

2- Chi trich khAu hao tai san ¢b dinh: thyc hién theo quy dinh tai Thong tu
56 45/2018/TT-BTC ngay 07 thang 5 ndm 2018 ctia BO Tai chinh hudng din ché
d6 quan ly, tinh hao mon, khiu hao tai san c¢é dinh tai co quan, t& chirc, don vi va
ti san ¢b dinh do nha nudc giao cho doanh nghiép quén Iy khong tinh thanh phan
vén nha nuéde tai doanh nghiép; va cac quy dinh phép ludt khéc ¢6 lién quan.

3- Chi hoat dgng chuyén mdn: cin cir dinh mic do co quan c¢d thdm quyén
ban hanh (néu cd), quy ché chi tiéu ndi bo theo quy dinh va két qua hoat dong
thue té (cén cit theo héa don, chimg tir trong 03 ndm gan nhat).



4- Chi qudn Iy: cin cir dinh mtrc do co quan c6 thim quyen ban hanh (néu
cd), quy ché chi tiéu ndi bd theo quy dmh va két qua hoat dong thuc t& (cdn cit
theo héa don, chimg tir trong 03 nam gan nhat).

5. Tién thué dat, siv dung dat: dé ngh1 Uy ban nhan dén quan huyén thuc
hién theo hudng din ctia Cuc T hué thanh pho

A

Phéi hop thyc hién:

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17
thang 02 nam 2014 cua Bo Tai chinh quy dinh phuong phap dinh gia chung ddi
voi hang hoa, dich v dé théng nh 4t, tiét kiém thoi gian trong thdm dinh phuong
an gia, dong thoi nhiam dam bao mit bang gia dich vu vua phéan anh ding tinh
hinh thi truomg nhung phai can déi, hai hoa gitta cac quén huyén va gilra cac chg
trong cuing mét khu vue, dia ban; dé nghi Uy ban nhan déan 24 quin huyén téng
hop, ra soat va cung cép cho S& Tai chinh cac tai liéu sau:

|- Biéu mAu phuong an gia: da néu tai phén I11;

- Van ban cta Uy ban nhin dan 24 quan huyen dé nghi S& Tai chinh tham
dinh perorng an gia, trong do cOy kién cu thé cua Uy ban nhan dén quan huyén
adi véi timg khoan chi phi cAu thanh gia da dugc xay dung trén co s@ quy dinh
clia phap luat hién hanh chua; so sanh mtc gia dé xuAt véi muc gia lién k&, néu ro
nguyén nhan tang, giam; du kién tac dong clia muc gia mai dén san xudt, doi song
va dén thu chi ngan sach nha nudc;

3- Cac van bén clia co quan nha nuée cé thAm quyén ban hanh; vin ban cua
Cuc thué ¥ kién vé tién thué dat; quy ché chi tidu nodi bd theo quy dinh; bang
luong; hoa don chimg tir; ... va cac van ban ¢6 lién quan dén co so xé4c dinh gid;

4- Tdng hop y kién cha céc 10 chirc, ca nhan anh hudng va co lién quan doi
voi muc gia duge xay dung;

Trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir thoi diém tiép nhan day da cac tai
liéu néu trén, S& Tai chinh s& co'y kién cu thé déi voi cac phuong én gla do Uy
ban nhan dan 24 quan huyen xay dung. Pdng thoi S& Tai chinh sé phbi hop vai
cac s& nganh co hen quan tiép tuc thuc hién chi dao cta Uy ban nhan dén th"m}

phé tai Cong van s& 2650/UBND-KT ngay 14 thang 6 ndm 2018 dé néu trén, ,//

Noi nhin: KT GIAM BOC
Aol

- Nhur trén;

- UBND TP (dé b/c);

- S& Cong thuona; So TNMT;
- Cuc Thué TP;

-Gb, Phé GD Khon
- Luu: VT, BVG; (caTY ).

‘Ngudi ky: So Tai
_chinh
.Email:
\y ste@tphem.gov.vn |
Cq quan: Thanh pho
§- Ho Chi Minh 4
s« Thoi gian ky:
14.11.2018 10:35:32




wwdi ky: Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh .
2ail: cpcucthue nem@gdt.gov.vn

Quan:Ce ggu;;ggngggg@g@% UC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, THUE TP. HO CHI MINH Pégc lap - Ty do - Hanh phic
sé%?”? 2L /CT-TTHT Thanh phd H Chi Mink, ngay 44 thing § ndm 2019

V/v: chinh sich thué

Kinh gtri: S& Cong Thuong Thanh phd

Thue hién Quydt dinh sé 14/2019/QDP-UBND ngay 13/6/2019 ciia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé viéc phéan cép cho Uy ban nhan dén quén - huyén ban
hanh gia dich vu st dung dién tich ban hang tai chg, Cong vén s6 4266/SCT-
QLTM ngéy 08/7/2019 ciia S& Cong Thuong Thanh phé vé viéc huéng dén Uy
ban nhin din quin - huyén trién khai thuc hién Quyét dinh s6 14/2019/QP-
UBND, Cuc Thué Thanh phé tham gia ndi dung vé st dung hoa don va chinh

sach thué d8i véi dich vu st dung dién tich ban hang tai che (tai liéu dinh kém).

Cuc Thué Thanh phé thong tin Quy S& duge biét./~g__

Noi nhin: ' ' KT CycC TRUONG
- Nhu trén;

- Phong NVDTPC,;
- Luu: VT, TTHT.
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cuc TEONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
: UE TP. HO CHI MINH DPgc lap - Tu do - Hanh phic

o CHINH SACH THUE VA SU DUNG HOA PON
pO1 VOI DICH VU SU DUNG DIEN TICH BAN HANG TAI CHQ

Theo quy dinh cia Luét phi va 1é phi s& 97/2015/QH13, ké tir ngay
01/01/2017, cac khoan phi trong Danh muc phi va 1€ phi kém theo Phdp lénh

~

phi va 1& phi s6 38/2001/PL-UBTVQHI0 chuyén sang thuc hién theo co ché gid
do Nha nudc dinh gia theo Danh muc tai Phu luc s6 2 keém theo Luat nay duoc
thuc hién theo Ludt gia ké tir ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh.

Tai Phu luc 56 02 ban hanh theo Ludt phi va 1é phi sb 97/2015/QH13 quy
dinh: “Phi ch¢” chuyén thanh “Dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho”.

Do do, viéc st dung hoa don, xac dinh thué va ké khai, ndp thué dbi voi
dich vu st dung dién tich ban hang tai cho dugc thyc hién nhu sau:

1. Ché dd str dung hoa don ban hang, cung tng dich vu:

Can cu Thong tu s§ 39/2014/TT-BTC ngdy 31/3/2014 cua Bo Tai chinh
dugc stra doi, bé sung theo Théng tu s 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014,
Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 hudng dén vé hdéa don ban
hang héa, cung umg dich vy,

Co so ljinh doanh phat sinh khoan thu “Dich vu st dung dién tich ban hang
tai cho™, ké tir ngay 01/01/2017 phai 1ap hoa don theo quy dinh.

Tuy vao phuong phép tinh thué gia tri gia ting, Co so kinh doanh sir dung
héa don gia tri gia ting hodc hoa don ban hang.

Tuy vao ting trudong hop, diéu kién cu thé, Co so kinh c}oanh thue hién hoa
don dién t0, dat in, tu in hoac mua héa don do Co quan Thug phat hanh.

Khuyén khich Co so kinh doanh thue hién héa don dién tir theo quy dinh
phéap luéat.

2. Lé phi moén bai:

Can ctt Nghi dinh 6 139/2016/ND-CP ngay 04/10/2016 cua Chinh phu quy
dinh vé 1& phi mén bai,

Mire thu 18 phi mon bai dbi véi 16 chire hoat dong san xuét, kinh doanh hang
hda, dich vu nhu sau:

) Té chirc ¢ vén didu 18 hodc vén diu tu trén 10 ty dong: 3.000.000
dong/nam,

b) T6 chice ¢o vén didu 1é hodc vbn déu tu tir 10 ty dong trd xudng;
2.000.000 dong/nam;



¢) Chi nhénh, dia diém kinh doanh, don vi su ngniep, 10 Clut KIHLLE Knac:
1.000.000 ddng/nam.

Mtre thu 1é phi mon bai déi véi to chue quy dinh tai diém a va diém b néu -
trén ¢an cur vao vén cheu & ghi trong glay chung nhan dang ky kmh doanh;
truong hop khong co vdn diéu 1¢ thi ¢in clr vao von dAu tu ghi trong gidy chuno
nhan dang ky dau tu.

3. Chinh sach thué gié tri gia ting (GTGT):

Can cir Thong tu s6 219/201 13/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta B Tai chinh
duoc sta déi, bd sung theo Piéu 3 Thong tu s6 119/2014/TT-BTC nga\«
25/8/2014 va Khoan 2 Diéu | Thong tu so 93/2017/TT-BTC ngay 19/9/2017
hudng dan thué GTGT:

a) Co s6 kinh doanh xdc dinh thué GTGT theo phuong phap truc tiép trén
GTGT:

- Tai Piéu 12, Dleu 13 Théng tu sb 219/2013/TT- BTC (st doi, bo sung
theo Diéu 3 Théng tu sd 119/2014/TT- BTC) hudng dan T chuc kinh té khac
khong phai la doanh nghiép, hop tac x4, neu khong dang ky tu nguyén nop thué
GTGT theo phuong phéap khdu trir thi nép thué GTGT theo phuong phép tinh
truc tiép trén GTGT.

- S6 thué GTGT phai ndp theo phwong phap tinh truc tiép trén GTGT
Thué GTGT phai ndp = Doanh thu (Gia tinh thué) x 5% (nganh dich vu)
b) Co s& kinh doanh xéc dinh thué GTGT theo phuong phap khau trir:

- S6 thué GTGT phai ndp theo phuong phap khau trir:

S6 thué _ 86 thué S0 thué GTGT dau
GTGT phaindp GTGT dau ra vao duge khau tru
+ S6 thué GTGT dau ra = Doanh thu (Gi4 tinh thué GTGT) x 10%

+ Truong hop ap dung phuong phap khau trir, nguyén thc, diéu kién kh ziu
trir thué GTGT dau vao dugc thuc hién theo huéng dan tai Thong tu sb
219/2013/TT-BTC duoc sira ddi, bd sung theo cac Théng tu ciia BS Tai chinh.

4. Chinh sach thué thu nhép doanh nghiép (TNDN):

Cin o Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia Bo Tai chinh
dwoc sira doi, bd sung theo Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014,
Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014, Thong tu s6 96/2015/TT-
BTC ngay 22/6/2015, Quyét dinh sd sd 2465/QD-BTC ngay 23/1172015 va
Théng tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 hudng dan vé Thué thu nhép
doanh nghiép (TNDN);

a) Tai Diéu 3 hudng dan Pon vi su nghiép, td chiic khac khong phai la
doanh nghiép thanh 1ap va hoat ddng theo quy dinh cta phép luat Viét Nam,
doanh nghiép nop thué GTGT theo _phuong phap trire tiép c6 hoat dong kinh
doanh dich vu c6 thu nhap chiu thué TNDN ma cic don vi nay xac dinh duoc
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" doanh thu nh

ung khong xéc di Co, L
doanh by g Khong xac dinh dugc chi phi, thy nhdp cda t

hoat dong kinh
Thué TNDN phai np = Doanh thu tinh thué x 5% (nganh dich vu)
b) Truong hop co sé kinh doanh xac dinh dugc doanh thu, chi phi, thu nhap

cua hoat ddng kinh doanh thi ké khai ndp thué TNDN theo phuong phéap ké
khai nhu sau:

Thué TNDN phai ngp = Thu nhap tinh thué x 20% (thué suét phd théng)
+ Thu nhép tinh thué dugce xac dinh theo cdng thirc sau:

Thunhdp _  Thunhap (Thunhépduge | Céc khoan 18 duoc két

tinh thué chiu thué mién thué chuyén theo quy dinh)

+ Thu nhap chiu thué trong k¥ tinh thué xac dinh nhu sau:
Céc khoan

Thunhgp (Doanh thu - Chiphidugctrir) +  thu nhép khac

chiu thué

+ Nguyén tic, diéu kién, phuong phap xac dinh doanh thu, chi phi, thu nhap
chiu thué TNDN duoc thuc hién theo huéng dan tai Thong tu 56 78/2014/TT-
BTC dugc stra ddi, bd sung theo cac Théng tu cia Bo Tai chinh.

5. Ké khai, ndp thué:

Can ¢t Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 (sira dbi, bd sung
theo Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014)_cta Bo Tai chinh huwdng
dan thi hanh mdt sb diéu cta Luét Quan ly thue Luat stta d6i, bd sung mdt s6
didu ctia Luat Quéan ly thué va Nghj dinh s6 83/2013/NB-CP ngay 22/7/2013
cua Chinh phu

a) Thoi han ndp ho so khai thué

- Thoi han ndp hd so khai thué theo ttmg 1an phét sinh nghia vu thué cham
nhét 1a ngay thd 10 (muoi), ké tir ngay phat sinh nghia vu thué.

- Thot han ndp hd so khai thué thang cham nhét 1 ngay thi 20 (hai muoi)
ctia thang tiép theo thang phét sinh nghia vu thué.

- Thoi han nop hd so khai thué quy cham nhét 1 ngay thir 30 (ba muoi) cia
quy tiép theo quy phat sinh nghia vu thué.

- Thoi han nép hd so quyét toan thué nam chim nhat 1 ngay thr 90 (chin
muoi), ké tir ngay két thic ndm duong lich hodc ndm tai chinh.

b) Thoi han nop thué: chm nhét 1a ngay cudi cung ctia thoi han nop hd so
khai thué déi voi truong hop ngudi ndp thué tinh thué hoac thoi han ndp thué
ghi trén thoéng bao, quyét dinh, vin ban cla co quan thué hodc co quan nha
nuée c6 tham quyén khac.

¢) K& khai, np thué GTGT
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Thué GTGT duoc khai, ndp theo quy hodc theo thang nhung dugc 6n dinh
quy/ thang tron nam duong lich theo chu ky 3 nam (2014-2016, 2017-2619, .
2020-2022,...)

Piéu kién khai, nop thué theo quy: Téng doanh thu dich vu ndm trude lién
ké tir 50 ty déng trd xudng.

d) Ké khai, nép thué TNDN

Péi véi Co so kinh doanh phét sinh khoan thu “Dich vu st dung dién tich
ban hang tai cho”, nguoi nop thué thue hién tam ndp thué TNDN theo quy va
ké khai quyét todn thué TNDN nim.

d) Riéng 1é phi mén bai, theo Nghi dinh s6 139/2016/ND-CP ngay
04/10/2016, thoi han nOp 1é¢ phi mon bai cham nhét 14 ngay 30 thang 01 hang

nam. Truong hop ngudi ndp 1€ phi méi ra hoat dong san xudt kinh doanh hozc
moi thanh lap co s¢ san xuat kinh doanh thi thoi han ndp 1& phi mén bai cham

nhét 14 ngay cudi ciing cua thoi han nép hé so khai 1& phi.

Truong hop ngudi ndp thué mén bai dang hoat dong kinh doanh da khai,
nop thué mén bai trude ngay 01/01/2017 thi khong phai nop ho so khai 1€ phi
mén bai cho céc nam tiép theo néu khong cé thay ddi cac yéu td lam can cir xdc
dinh mirc thu 1€ phi mén bai phai ndp.

* Ghi cha: Truong hop néu cé phat sinh cac khoan thu khéc thi doanh
nghiép, Pon vi su nghiép, té chirc khac thuc hién ké khai, ndp thué theo quy
dinh phéap luat./.
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.. Ky bol: S0 1u phap

Email: stp@tphcm.gov.vn

Cd quan: Thanh pho H6 Chi Minh
Thai gian ky: 07.08.2019

UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPjc lap — Ty do — Hanh phic
SO TU PHAP
$6:4033/sTP-VB Thanh phé H6 Chi Minh, ngay % thang § nim 2019

V/v huéng dan Uy ban nhén din
quan — huyén trlen khai thye hién
Quyét dinh sb 14/2019/QD-
UBND

Kinh gui: S¢ Cong thuong

S& Tu phép nhén duge Coéng vin sé 4266/SCT-QLTM ngay 08/7/2019
ctia S& Cong thuong dé nghi hudéng din Uy ban nhan dén quén — huyén trién
khai thue hién Quyét dinh sé 14/2019/QD-UBND. Qua nghién ctu, S& Tu phap
¢6 ¥ kién nhu sau:

Piéu 2 Quyét dinh s6 14/2019/QD-UBND ngay 13/6/2019 vé phan cp
cho Uy ban nhan dan quén - huyén ban hanh giéd dich vu sir dung dién tich ban
hang tai cho trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh (sau ddy goi tit 1a Quyét dinh
sb 14/2019/QD-UBND) quy dinh “Giao S¢ Céng Thiong chii tri, phdi hop véi
S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mdéi truong, Cuc Ti hué thanh phé va cde so -
nganh ¢d lién quan hé trg, hiéng ddn Uy ban nhin dén qudn - huyén trién khai
thue hién Quyé't dinh nay”.

Do do, viée hd trg, huong dan Uy ban nhin dén quén - huyén trién khai
thue hién Quyét dinh sb 14/2019/QD-UBND thudc trach nhiém cta S& Coéng
thuong. $& Tu phap c6 ¥ kién vé hinh thirc Quyét dinh ban hanh gid dich vy sir
dung dién tich ban hang tai chg nhu sau:

Pidu 1 Quyét dinh sé 14/2019/QD-UBND quy dinh Uy ban nhén din
Thanh phd phan cip cho Uy ban nhan din qufn - huyén ban hanh gid dich
vu sit dung dién tich ban hang tai tirng chg trén dia ban quén - huyén; cu
thé Khoan 2 quy dinh: “Cén cir két qua xdy dung, tham dinh ciia cdc don vi,
phong ban; Uy ban nhdn dén qudn - huyén xem xét, ban hanh gza cu thé doz vo‘z
dich vu sir dung dién tich bdn hang tai timg che dwoc dau tie béng nguén von
ngdn sdch nha nmiede va gid 16i da doi voi dich vu sir dung dién tich bdn hang tai
cho diege dau ti bing nguén von ngodi ngan sdch nha nuée”.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén, gia st dung dién tich ban hang tai chg
duge ap dung cho tirng chg cu thé.



Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Luét Ban hanh vin ban quy pham phap
[udt ndm 2015 thi “Quy pham phdp ludt la quy téc xir sy chung, ¢é hiéu luc bat
budc chung, dugc dp dung lap di ldp lai nhiéu lén ddi véi co quan, t6 chike, cd
nhdn trong pham vi ca nude hodc don vi hanh chinh nhdt dinh, do co quan nha
nuée, nguwdi c¢é tham quyén quy dinh trong Ludt nay ban hanh va dwgc Nha

b2

nuée bao dam thyce hién’.

Pdng thoi, Diéu 30 Lut Ban hanh vidn ban quy pham phép luédt nam 2015
quy dinh Hoz dong nhan dan cdp huyén, cap x& ban hanh nghi quyét, Uy ban
nhdn dan cdp huyen cap xd ban hanh quyét dinh dé quy dinh nhimg van dé
duoc ludt giao”.

Ngoai ra, Didu 3 Nghij dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luat Ban hanh van ban
quy phép ludt quy dinh vé xé4c dinh vian ban quy pham phap luéit nhu sau:

“1. Vin ban quy pham phdp ludt phdi déap wng day di cde yéu cau vé néi
dung, tham quyén, hinh thike, trinh tw, thi tuc quy dinh trong Ludt.

3. Nghi quyét do Héi dong nhdn ddn va quyét dinh do Uy ban nhdn din
ban hanh khéng phai la vin ban quy pham phdp ludt trong cdc trieong hop sau:

1) Cdc nghi quyét, quyét dinh khdc khéng cé néi dung quy dinh tai cdc
Diéu 27, 28, 29 va 30 cua Ludt”.

Nhu vay, cin cir cac quy dinh néu trén, Quyét dinh cta Uy ban nhan dén
quén — huyén ban hanh gia dich vy sir dung dién tich ban hang tai timg cho cu
thé khéng dép tng cdc tiéu chi cia vin ban quy pham phép luit nén cé thé ban
hanh Quyét dinh theo hinh thirc van ban hanh chinh (cé biét).

Trén déay la y kién ctia S& Tu phap, kinh glti S& Céng thuong nghién cir,
tham khao./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Phong Tu phép cic quédn — huyén (dé
nghién ctru tham miru cho Uy ban nhén
dén quén - huyén);

- Lau: VT, VB(An),




TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP. HO CHI MINH DPjc lap - Ty do - Hanh phuc

$6:409 OZ/CT-QLB Théanh phd H6 Chi Minh, ngay 26 thing 9 nim 2019
L/q: Tién thué dat dbi voi dét sir dung lam
Cho (d4t cho) trén dia ban Thanh phd.

Kinh gui: Chi cuc Thué quan/huyén.

Thoi gian vua qua, Cuc Thué thanh phd nhan dugc nhiéu vin ban cia Chi
cuc Thué quan/huyen d& nghi Cuc Thué huéng dan xac dinh don gid va thu tién
thué dat ddi dat str dung 1am Cho.

Dong thoi, Cuc Thué ciing nhén dugc céc vdn ban cia S&, nganh bio céo
dé xuat Uy ban nhéan dan thanh pho hudng xir ly dbi voi dit sir dung lam Cho.

Van dé nay, Cuc Thué thanh phd coy kién nhu sau:

Theo bao cédo tai Céng van s6 3983/STNMT-QLD ngay 24/5/2019 va Cong
van 36 6972/STNMT- QLD ngay 19/8/2019 cua S& Tai nguyén va Mai truong da
tong hop va kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé:

[13

Tir nhitng vén dé néu wén, S¢ Tai nguyén va Moi truong kién nghi Uy ban
nhén dan Thanh pho:
- Giao Uy ban nhdn dan cdc qudn, huyén kzem tra, ra sodt lai toan b
nguén goc, phap Iy cdc cho, tinh hinh “ban quyén sir dung dat cho cdc tiéu
thwong” hay “so diém kinh doanh c¢6 quyén sit dung cia tu nhdn” ... bdo cdo, dé
xudt cu thé cho S¢ Céng thwong;

- Giao S¢ Cong thuong chi tri, phéi hop véi Uy ban nhén dén cdc qudn,
huyén va cac S6, nganh cé lién quan ra sodt lai mé hinh quan ly, hoat déng khai
thde va kinh doanh cho trén dia ban Thanh pho (trong do co doi twong duoc giao
quan Iy cdc chy ¢6 thuong hiéu lau doi, quan Iy quy dat ¢é gid tri cao... la Ban
Qudn Iy chg), nghién ctiu, béo céo dé xudt trinh Uy ban nhén dén Thanh pho xem
xét, quyét dinh (néu thudc tham quyén) hodc bdo cdo, xin y kién cdc Bo, nganh
Trung uong trén co s¢ viéc qudn Iy, khai thdc va kinh doanh cho phai hiéu quad,
ty cén doi thu - chi (bao gom viéc nop tién thue dat) va ¢6 dw ndp ngan sach Nha
nuwde, dam bdo hai hoa quyen loi gitta tiéu thuong, Nha nudc va t6 chic dugc
giao quan Iy, khai thdc va kinh doanh chg, tranh gady khiéu nai cia tiéu thuong
(theo hudng quy dinh tai Van ban sé 11/VBHN-BCT la “dbi véi chg dang hoat
déng do Ban Qudn Iy cho diéu hanh, timg budc chuyén sang thuc hién theo quy
dinh tai Piém a trén day.);

- Giao Thuong truc Ban chi dao 167 — Sé Tai chinh chil tri, phoi hop So
Céng thuong, Uy ban nhédn dén cdc qudn, huyén va cdc S0, nganh co lién quan t6
chie ldp, tham dinh va trinh phé duyét Phuong dn sdp xép lai, xu Iy nha, dat cua
tat ca cdc cho trén dia ban Thanh phé theo quy dinh tai Nghi dinh 56



167/2017/ND-CP ngay 3] thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh viéc sap
xép lai, xi Iy tai sén cong (trong dé xdc dinh cy thé viéc sir dung dat cho ¢ nham
muc dich kinh doanh hay khong kinh doanh dé xdc dinh hinh thitc st dung dat I
thué dat hay giao khéng thu tién, déi tuong sv dung dat...);

- Cén ctk Phuong én sdp xép lai, xi Iy nha, dat ctia Iaf ca cdac cho trén dia
ban Thanh ph, giao So Tai nguyen va Moi truong giai quyef tha tuc thué dat, ky
Hop dong thué dat (doi vdi truong hop phaz thué dat) va ky cap Gidy chiing nhdn
quyén su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo quy
dinh; giao Cuc Thué Thanh phé xem xét viéc thu tién thué dat déi véi cée truong
hop thué dat.”

Tuy nhién, hién nay Cuc Thue chua nhan duge y kién chi dao ctia Uy ban
nhéan dan thanh phé lién quan dén vAn dé nay.

Vé co s6 1am can cir & Co quan Thué xac dinh don gia va thu tlen thué dat
phai do Co quan Tai nguyén — Moi truong chuyen nhiing thong tin can thiét ting
truong hop cu thé nhu: dién tich, vi tri, hé s6 sir dung dat, thoi gian bit du thu
tién tir ngay nao.. . (trong truong hop nay cling can théng tin 1a don gia thué dat co
duoc 6n dinh 05 ndm hay khong).

Do viy, dé c6 co sé x4c dinh don gid thué dat dbi voi dat su dung lam Chg,
khi nhan dugc v kién chi dao cua Uy ban nhan déan thanh pho va hudng dan cla
Co quan Tai nguyén — Méi truong, Cuc Thué s& c6 théng béo, huéng dan dé Chi
cuc Thué quan/huyén thdng nhét thuc hién.

Cong vén nay thay thé vin ban so 8342/CT-QLD ngay 06/8/2019 ctia Cuc
Thué thanh phd vé lap thil tuc va thu tién thué dét do Ban quén ly cac Cho trén dia
ban thanh pho./t/

Noi nhin: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; Ny s
ABNDTPGMWQ, ~%H0f3¥:TRUONG
- S TNMT (Dé biét), "b\f’

-Luu: VT, QLP. i\
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Co quan: S¢ Tai nguyén
va Méi trudmg, Thanh

phd HS Chi Minh
Email:
stnmt@tphem.gov.vn
Thoi gian ky:
08.02.2022 09:53:01
& ; +07:00
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
879 /STNMT-QLD Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy2¥ thang 01 ndm 2022

V& thué dét va nop tién thué dit ciia don
vi su nghiép c6ng lap tu chu tai chinh.

Kinh guri:
- S¢ Tai chinh;
- Cuc Thué Thanh phd;
- Cac S¢, nganh Thanh phd (24 don vi);
- UBND céc quén, huyén va thanh ph6 Thu buec.

Lién quan dén viéc thué dAt va ndp tién thué dét cia don vi su nghiép
cong lap tu chu tai chinh trén dia ban Thanh phd, cin cir ¥ kién gép y cia Sor
Tu phap va S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng da co Cong vin 56
7064/STNMT-QLD ngay 01 thang 11 ndm 2021 trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd béo céo, kién nghi Thu tuéng Chinh phu “glao Bé Tai chinh va B
Taz nguyén va Moi trzmng ¢6 vin bdn hudng déan cu thé viéc thué dat va nép
tién thué dét ctia té chirc sir nghiép cong ldp ne chii tai chinh, trong do xdc / .
dinh cu thé “té chirc sw nghiép cong lip tw chii tai chinh” theo quy dinh {
Ludt Pdt dai ndm 2013 la don vi sw nghiép céng ldp nao theo phdn loai tir
chit ti chinh ctia Nghi dinh s6 16/2015/ND-CP ngay 14 thdang 02 ndm 2015 ”*r,},} -
va Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21 thang 6 nam 2021 ciia Chinh phi”. Gl

Ngay 27 thang 12 nam 2021, Van phong Uy ban nhan dén Thanh phé
¢6 Phiéu chuyén sb 82334/2/PC-DT theo db “qua ra sodt, noi dung kién nghi
néu trén da duoc B Tai chinh hudng dén tai Céng vén s6 13704/BTC-QLCS
ngay 01 thang 12 nam 20217 va “chuyén Vin bdan néu trén dén S¢ Tai nguyén
va Mbi trucng dé ra sodt, phdi hop véi cdc co quan, don vi lién quan thuc
hién theo hidng ddn tai Cong van sé 13704/BTC-QLCS ngay 01 thang 12
néim 2021 cia Bé Tai chinh va quy dinh phdp lude”.

Thuc hién huéng din cia Bo Tai chinh tai Céng van s6 13704/BTC-
QLCS ngay 01 thang 12 ndm 2021, S& Tai nguyén va Moi truong cd ¥ kién
nhu sau:

Theo Diém e Khoan 1 Piéu 56 Luat D4t dai ndm 2013, “16 chirc su
nghiép cong ldp te chi tai chinh... sir dung ddt xdy dtmg cong trinh s
nghiép” thuoc truong hop “Nha nueée cho thué dét thu tién thué ddt hang ndm
hodic thu tién thué dét m¢t lan cho cd thoi gian thué”.

Theo Khoan 2 Diéu 60 Luat DAt dai nim 2013, “t6 chitc, hé gia dinh,
cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cuw ¢ niudc ngoai thuge truong hop thué cz“cft/
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theo quy dinh ctia Ludt nay da dieoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
a’ung dat trude ngay Ludt ndy cé higu luc thi hanh thi phdi chuyen sang thué
dat ké tir ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh va ngp tién thué dar”.

Thuc hién quy dinh néu trén cua Luét Pét dai ndam 2013, S& Tai
nguyén va Moi truong da co nhiéu van ban giri cac S&, nganh va Uy ban nhén
dén céc quan, huyén va thanh phé Thi Duc hudng din thyc hién (Cong vin
sb 3038/TNMT-QLSDD ngay 06 thang 4 nim 2016, sé 9267/STNMT-QLD
ngay 24 thang 9 niam 2018, sé 9267/STNMT-QLP ngay 24 thang 9 nim
2018, sb 8009/STNMT-QLD ngay 23 thang 9 nam 2019, sb 10575/STNMT-
QLD ngay 05 thang 12 nim 2019, sé 7453/STNMT-QLD ngay 24 thang 8
nam 2020...).

Trién khai thuc hién Chi thi sé 01/CT-TTg ngay 03 thdng 01 nim
2018, S& Tai nguyén va Mbi truong c¢d Cong vin s6 9830/STNMT-QLP ngay
11 théng 10 ndm 2018 béo céo Uy ban nhan dan Thanh phb ky Céng van sb
5085/UBND-BT ngay 12 thang 11 nim 2018 trong d6 c6 ndi dung vé thué dit
va x4c dinh, thu ndp tién thué dit hang nim cta céc don vi sy nghiép cong lap
tu chu tai chinh.

Ddng thdi, trong qué trinh thuc hién, nhan thiy mét sb kho khin,
vudng méc, S& Tai nguyén va Mdi truong ciing da chi dong béo cdo, xin ¥
kién cha B0 Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mbi truong (Coéng vin sb
1542/STNMT-QLD ngay 07 thang 3 ndm 2019) va mdi nhit c¢6 Cong vin sb
7064/STNMT-QLD bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd nhu di néu trén.

Nay B¢ Tai chinh c¢6 Cong van s6 13704/BTC-QLCS ngay 01 thang
12 ndm 2021 can c cac quy dinh tai Diém e Khoan 1 Diéu 56 Luét it dai
nam 2013, Diém I Khoan 1 Didu 2, Khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dét, thué mat nude, theo dé “ké tir ngay 01 thdng 7 ndm 2014, cdc
don vi su nghiép céng lgp tw chu tai chinh (gém: dom vi sie nghiép cong te
bdo ddm chi thuong xuyén va chi dau tu, don vi su nghiép céng tu bdo dim
chi thuong xuyén) thudc déi twong thué dat va nop tién thué dat theo quy
dinh; truong hop don vi sur nghiep céng tw chu tai chinh dwopc Nha nedc giao
dét khéng thu tién sir dung dat theo quy dinh cia phap lugt trucce ngay Ludgt
Dat dai ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh thi phaz chuyen sang thué dat ké tir
ngay 01 thdng 7 ndm 2014 va ngp 1ién thué ddr’ va “dé nghi Uy ban nhdn dén
cdc tinh, thanh pho tryc thugc trung wong tap trung chi dao trién khai viéc
cho thué dat, chuyen tir giao ddt khong thu tién sir dung ddt sang thué dat va
thu tién thué dét déi véi cée don vi s nghiép céng ldp tw chu tai chinh teho
dung quy dinh phdp ludt”

@/



3

V& phia S& Tai chinh ¢6 Cong van sb 6936/STC-HCSN ngay 11 thing
11 ndm 2019 xac dinh trén dia ban Thanh phé c6 19 don vi su nghiép cong tu
bao dam chi thudng xuyén va chi dau tu va 196 don vi su nghiép cong tu bao
dam chi thuong xuyén.

Cian ctr cic quy dinh phép ludt néu trén va huéng dan clia B Tai
chinh, S& Tai nguyén va Moi trudong dé nghi:

- Céc S&, nganh Thanh phé va Uy ban nhdn dan céc quan, huyén va
thanh phé Thu Dic:

+ Khén truong yéu cu cac don vi su nghiép cong 1ap truc thudc (danh
sach theo Cong vian s6 6936/STC-HCSN ngay 11 thang 11 nim 2019 cia S&
Tai chinh) khén truong 14p hd so thué dat ndp tai S& Tai nguyén va Moi
trudng; thanh phan hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thing 5 ndm 2014 cua B¢ truéng B Tai
nguyén va Mbi trudng quy dinh vé hé so dia chinh dé S& Tai nguyén va Moi
trudng xem xét, trinh Uy ban nhén dan Thanh phé quyét dinh cho thué dét, ky
Hop dong thué dét theo quy dinh;

+ Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan v& ngubn tién s dung
ndp tién thué dit, béo céo S& Tai chinh va Cuc Thué Thanh phd dé duogc xem
xét, giai quyét theo tham quyén va theo quy dinh phép ludt.

- Cuc Thué Thanh phd, Chi Cuc Thué cic quan, huyén va thanh phé
Thi Dirc x4c dinh, thong bdo cho ngudi sir dung dét sb tién thué dat phai nop
va thuc hién thu ndp ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Moi truong cb y kién nhu trén va dé nghi cic So,
nganh, Uy ban nhin dan cac quan, huyén va thanh phd Thu Puc khin truong
trién khai thuc hién theo quy dinh@/‘;/

Noi nhin: GIAM bOC
- Nhu trén;

- UBND Thanh ph (dé b/c);

- Phong Kinh té dét;

- Luu: VT, P. QLD (Viét). A6
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA nUT CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
SO TU PHAP
Sw l/sTP-VB Thanh phé H6 Chi Minh, ngay ZO hang5 ndam 2022
V/v huéng din quy trinh, thd tuc
ban hanh van ban quy pham phép

luat trong linh vuc gia
Kinh giri Thu trudng céc S& - ban — nganh Thanh phd.

Trong thoi gian qua, cdc co quan c6 thdm quyén ctia Trung uong dd ban
hanh vén ban quy pham phédp luit (Nghi dinh, Thong tu,...) quy dinh vé gia,
khung gia dbi voi hang héa, dich vu trong danh myc Nha nudc dinh gia, trong
do, ¢6_quy dinh giao co quan c6 thdm quyen tai dia phuong cén ctr tinh hinh
thyc tién dé quy dinh mirc gia cu thé, co ché quan Iy tai dia phuong,... Thuc hién
y kién chi dao cia Pho Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phd Duong Anh buec
tai Thong bao s6 322/TB-VP ngay 11/5/2022 cia Van phong Uy ban nhan dén
Thanh phd, S& Tu phap hudng din céc don vi nhu sau:

Theo quy dinh tai Ludt gid nim 2012; Nghi dinh s 177/2013/NP- Cp
ngdy 14/11/2013 cua Chinh phu (sua dbi, bd sung boi Nghj dinh 56
149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 cia Chinh phu),... thi tuy thugc vao loai
hang hoa, dich vu trong danh muc Nha nuéc dinh gid ma thim quyén quy dinh
muc gia,... tai dia phuong c6 thé 1a Hoi ddng nhén dan Thanh phd hoic Uy ban
nhén dan Thanh phd.

Do d6, d& nghi Thi truéng cac S& - ban - nganh (sau ddy goi tit 1a co
quan chu tri soan thao) chil dong cép nhat kip thoi cdc Vién ban cia Trung uong
thugc nganh, linh virc minh quéan 1y c6 giao dia phuong quy dinh muc gia cu thé
dé ap dung tai dia phuong; cén cir tinh hinh thye tidn cta Thanh phd, chirc nang,
nhiém vu, thdm quyén va néi dung vé quan ly, diéu hanh gid trong ting truong
hop cu thé quy dinh tai Van ban cta Trung uong, quy dinh vé van ban quy pham
phép luét d& x4c dinh hinh thirc van ban, thim quyén ban hanh vén bén, cy thé:

1. Truong hop co quan chi tri soan thdo xdc dinh hinh thirc vin ban la
vén ban hanh chinh (cé biét): Dé nghl co quan cht tri soan thdo cin cir hudng
dan ctiia B4 Tai chinh tai Cong vin so6 12076/BTC- QLG ngay 02 thang 10 ndm
2020 cua Bo Tai chinh vé hinh thirc van ban vé quén ly, didu hanh gi4 dé tham
muu, thuc hién.

2. Trudng hop co quan chu tri soan thao xac dinh hinh thirc vin ban la
van ban quy pham phép ludt thi thuc hién theo trinh ty, tht tuc nhu sau:

2.1. Trudng hop tham quyen quyét dinh vé gia la Hoi déng nhan dan
Thanh phd (ban hanh Nghi quyét):
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-(Buée 1) Lap dé nghi xay dung nghi quyét: Pé nghi co quan cht tri soan
thao cin cir khoan 1, 2 Piéu 6; Didu 7; Pidu 13 Quy trinh x4y dung vin ban quy
pham phép luéat trén dia ban Thanh pho ban hanh kém theo Quyet dinh so
11/2022/QB-UBND ngay 15/4/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd dé tham

muu, thuc hién.

- (Budc 2) Soan thao nghi quyét (sau khi a8 nghi xdy dung nghi quyet da
dwoc Thudng truc Hoi ddng nhan dan Thanh pho chép thuén): Dé nghi co quan
chu tri soan thao cén cir khoan 1, 3 Piéu 19; Diéu 20; khoan 4 DPiéu 21; biéu 25;
Diéu 26 Quy trinh xay dung van ban quy pham phap luat trén dia ban Thanh pho
ban hanh kém theo Quyet dinh sé 11/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 ctia Uy
ban nhan dan Thanh phé dé tham muu, thuc hién.

Lu y: Vé xde dinh thoi diém dp dung Nghi quyét:

- Khodn 1, 2 Piéu 11 Ludt Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt nam
2015 (sira déi, b6 sung ndm 2020) quy dinh vin bdn chi tiét nhue sau: “1. Vin
bén quy pham phdp ludt phdi dwoc quy dinh cu thé dé khi ¢d hiéu luc thi thi
hanh dirgc ngay. Trong truong hop van ban co diéu, khodn, diém ma ndi dung
lién quan d’en quy trinh, quy chuan ky thudt va nhing ngi dung khdc can quy
dinh chi tiét thi ngay tai diéu, khoan, diém dé c6 thé giao cho co quan nha nuée
6 tham quyén quy dinh chi tiét. Vin ban quy dinh chi tiét chi dirge quy dinh noi
dung dwoc giao va khong dwoc quy dinh lap lai ndi dung cua vin ban duoc quy
dinh chi tiét.

2. Co quan dugc giao ban hanh vdn ban quy dinh chi tiét khong duoc uy
quyén tiép. Dir thio vin ban quy dinh chi tiét phdi dwoc chudn bi va trinh dong
thoi v6i du dn ludt, phdp lénh va phai dugc ban hanh dé ¢é hiéu lyc cung th0’1
diém c6 hiéu luc ciia van ban hode diéu, khodn, diém durge quy dinh chi tiét.’

- Ngay 02 thang 3 nam 2022, Vu cdc vin dé chung vé xdy dung phdp lugt
— BS Tu phap ban hanh Céng vin s6 97/VDCXDPL-XDPL vé viéc hiong ddn
nghiép vu xdy dung van ban quy pham phdp ludt nhu sau: “Vu cdc van dé
chung vé xay dung phap ludt cho rang, chinh sach cd lgi cho nguoi dén, doanh
nghiép...va phai duoc dp dung ké tir ngay VBOPPL ciia Trung wong cd higu
lie...Do vdy, dé phi hop voi quy dinh cia Ludt ndm 2015 va Nghi dinh 56
34/2016/NP-CP, tai diéu vé hi¢u lyc cua Nghi quyét, can ghi ré ngay, thang,
nam co hiéu luvc cua Nghi quyet theo diing quy dinh tai khoan | Piéu 151 ciia
Ludt nim 2015; dong thoi thiét ké mét quy dinkh véi néi dung la chinh sach (co
loi cho nguoi ddn, doanh nghiép) duwoce dp dung tir ngay...(ngay VBOPPL ciia
Trung wong c6 hiéu luc)”

- Tai khodn 1 Piéu 151 Ludt Ban hanh van badn quy pham phdp ludt nam
2015 (dwoc sira doi, bé sung boi khodn 48 Diéu 1 Ludt sira ddi, b6 sung mét s6
diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt) quy dinh thoi diém c6
hiéu lirc cua van ban quy pham phdp ludt nhie sau: “Thoi diém c6 hiéu lec cia
toan by hodc mot phan van ban quy pham phap ludt dwoe quy dinh tai van ban
ds nhung khéng sém hon 45 ngay ké tir ngay théng qua hodc ky ban hanh doi
voi van ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nuwdce ¢ trung wong; khéng
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sém hon 10 ngay ké tir ngay thong qua hodc ky ban hanh déi véi vin ban quy
pham phdp lugt cia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan ddn cdp tinh; khong som
hon 07 ngay ké tir ngay théng qua hodc ky ban hanh c’?é'i v&i van ban quy pham
phdp ludt ciia Hpi dong nhén dén, Uy ban nhén dédn cap huyén va cap xa".

- Do dé, dé nghi Thu trucng cdc S¢ - ban — nganh nghién ciiu Céng vin
56 97/VDCXDPL-XDPL ciia Vu cdc van dé chung vé xdy dung phdp ludgt — B
Tu phdp dé thiét ké quy dinh vé thoi han ap dung vdn ban cia dia phirong cho
phit hop véi thoi diém cé higu luc ciia vin ban Trung wong./.

2.2, Trudng hop thim quyén quyét dinh vé gi la Uy ban nhan dan Thanh
pho (ban hanh Quyét dinh): D& nghi co quan chu tri soan thao cin ctr Piéu 33,
Diéu 34, bidu 35, Didu 37, Didu 38, Piéu 39 Quy trinh xdy dung vin ban quy
pham phdp luat trén dja ban Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1122022/Qb-UBND ngay 15/4/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé dé tham
muu, thuc hién.

Luwu y: Vé ban hanh véin ban quy pham phdp ludt theo trinh tir, thii tuc rit
gon:

- Trong truong hop co quan chii tri soan théo xdc dinh viéc ban hanh vin
ban quy pham phdp ludt thugc mét trong cdc truong hop quy dinh tai Diéu 146
Lugt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt ndm 2015 (stra ddi, bé sung ndm
2020) thi cé thé thuc hién viéc ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt theo trinh
tw, thi tuc rut gon.

- Trinh ty, thu tuc rit gon: Co quan chii tri soan thdo cdn civ khodn 4
Diéu 147, Diéu 148, 149 Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp lugt ndm 2015
(sira déi, b6 sung ndm 2020) dé tham muru, thuc hién

Trong qua trinh x8y dung van ban quy pham phép luét néu c6 khé khan,
vudng méc, dé nghi co quan chil tri gpan thao cé van ban giri S& Tu phép néu cu
thé ndi dung khé khin, vudéng mic. 7/0

(Binh kém Céng viin 56 1 2076/BTC-QLG ngay 02 thang 10 ndm 2020 cia
B§ Tai chinh; Cong van sé 97/VDCXDPL-XDPL ciia Vu cdc vén dé chung vé
xdy dung phdp ludt — B Tu phdp)

Noi nhdn:
- Nhur trén;
- UBND TP (dé b/c);
- Luu: VT, VB (Hg).







Tén don vi d¢ nghi dinh ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
gid, diéu chinh gia Doc ldp - Tw do - Hanh phie

.......... , ngay... thdang... ndm...
’ PHUONG AN GIA
(D51 v6i hang héa, dich vu sin xuit trong nwérc)
Tén hang hoa, dICh V.o

DM VI SAN XUAL o1ttt et vtee e e s sae e

L. BANG TONG HQP TINH GIA VON GIA BAN HANG HOA, DICH VU
CHO MOT BON VI SAN PHAM HANG HOA

STT N6i dung chi phi DVT | S6 |Pongid| Thanh
lwgug tidn

A San lwgng tinh gid
B Chi pbi san xuat, kinh doanh

I Chi phi trwe tiép:

Chi phi nguyén liéu, vt {iéu, céng ey, dung cu,
nhién liéu, nang lrong truc tiép

2 Chi phi nhén cng truc tiép
Chi phi khdu hao may méc thiét bi truc tiép

3 (trudng hop duge trich khiu hao) ) ‘
4 Chi phi s&n xuit, kinh doanh (chua tinh & trén) !

theo ddc thu cia timg nganh, linh vye

IT Chi phi chung '

Chi phi san xuét chung (@81 véi doanh nghiép)
Chi phi tai chinh (néu cd)

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly

oo -] & W

THng chi phi sin xuit, kinh doarh

Chi phi phéin bé cho san phim phu (néu c¢6)
Gia thanh toan bo
Gia thanh toan bg 01 (mdt) don vi sdn pham

I @Eyoo

Lo¢i nhufn dir kién |
Thué gia tri gia ting, thué khéc (néu c) theo | o
quy dinh |

Gid bén dw kien ' ' | |




1. GIAI TRINH CHI TIET CACH TINH CAC KHOAN MUC CHI PHI CHO
MOQT BON VI SAN PHAM HANG HOA

1. Chi phi nguyén liéu, vat li€u, cong cy, dung cu, nhién liéu, nang luong truc tiép
2. Chi phi nhan cdng truc tiép

3. Chi phi khéu hao may mée thiét bi true tiép (trudng hop duoc trich khéu hao)
4, Chi phi san xudt, kinh doanh (chua tinh & trén) theo dac thit cda timg nganh, linh
Ve

5. Chi phi san xuft chung (46 v&i doanh nghiép)

6. Chi phi tai chinh (néu c6)

7. Chi phi ban hang

8. Chi phi quan Iy

9. Téng chi phi san xut, kinh doanh

10. Chi phi phén b8 cho san phim phu (néu c6)

11. Gi4 thanh toan b 01 (mbt) don vi sén phdm

12. Loi nhudn du kién

13. Thué gia tri gia ting, thué khac (néu cd) theo quy dinh

14. Gid ban du kién

15. Pidu kién giao hang/ bén hing

Il BANG SO SANH MUC GIA BE NGHI VOI MUC GIA HANG HOA,
DICH VU TUONG TU U THI TRUONG TRONG NUGC VA THI TRUONG
MQT SO NUGC TRONG KHU VU'C
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